Uchwala Nr XXIII/186/16
Rady Miejskiej Trzcianki

z dnia 19 maja 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka na obszarze osady Wrzaca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz.
1777, poz. 1830, poz. 1890) oraz uchwaty Nr LVI/402/14 Rady Miejskiej
Trzcianki z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na
obszarze osady Wrzaca, Rada Miejska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka na obszarze osady Wrzaca po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzcianka zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej Trzcianki Nr
XLIX/324/13 z dnia 11 lipca 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali
1:2000.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sg nastgpujace zatgczniki:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem —
stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka na obszarze osady Wrzaca — stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka na obszarze osady
Wrzaca inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce
zalacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej
Trzcianki;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy,
gléwny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz
podstawowy  sposOb  zagospodarowania terenu, uzupelniajacy 1
wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

6) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
poszczegdlnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie dopuszczalne;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia lub symbolem
przeznaczenia i numerem;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie
powoduja przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w rozumieniu
przepisow odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza
ktorg nie moga si¢ znajdowa¢ zadne elementy zabudowy z wylgczeniem
obiektow matej architektury, ogrodzen, dojs¢ 1 dojazdéw do budynkéw,
obiektoéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej
musi by¢ usytuowana gltowna elewacja budynku, przed ktéra moga by¢
wysuni¢te okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku nie wigkszym
niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odleglo$¢ nie
wieksza niz 1,5 m;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg
powierzchni kondygnacji parteru mierzonych po zewngtrznym obrysie
wszystkich budynkoéw na dziatce budowlane;;

12) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ stan lub zjawiska
fizyczne powodujace przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktéorego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nast¢pujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem:;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) kierunek  przewazajacej]  kalenicy  projektowanego  budynku
mieszkalnego;

5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

6) symbole przeznaczenia terenow;
7) budynki ujete w ewidencji zabytkow;
8) tereny ujete w ewidencji zabytkow.

2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne —
informacyjne.

3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 5 — 12 1 § 32, odnosza si¢ do catego
obszaru objetego planem.

DZIAL 11
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia
terenOw:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem
przeznaczenia — RM1.1-3, RM2.1-3;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
symbolem przeznaczenia — MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku symbolem przeznaczenia — MNU1.1-4, MNU2.1-2;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolem przeznaczenia - MW 1-2;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia — R1-6;

6) teren obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych, oznaczony na
rysunku symbolem przeznaczenia — RU;

7) teren specjalistycznej produkcji rolnej, oznaczony na rysunku symbolem
przeznaczenia — RP;

8) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem
przeznaczenia — ZR 1-9;

9) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia — ZL1-3;

10) teren ogrodéw przydomowych, oznaczony na rysunku symbolem
przeznaczenia — ZDD;
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11) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony na rysunku symbolem
przeznaczenia — ZC;

12) teren zieleni 1 sportu, oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia —
ZPU;

13) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia — US;

14) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku
symbolem przeznaczenia — E;

15) teren infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczony na rysunku
symbolem przeznaczenia — T;

16) teren infrastruktury techniczne; wodociggdw, oznaczony na rysunku
symbolem przeznaczenia — W,

17) teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na rysunku
symbolem przeznaczenia — K;

18) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia —
KP1-2;

19) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem
przeznaczenia — KDD;

20) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem
przeznaczenia — KDL,;

21) teren drogi publicznej gléwnej, oznaczony na rysunku symbolem
przeznaczenia — KDG;

22) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku symbolem
przeznaczenia — KDW1-8.

DZIAL 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.Na obszarze objetym planem ksztalttowanie 1 ochrong tadu
przestrzennego nalezy realizowac poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych niniejsza uchwatg, w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegdtowych zapisow § 13 — 30, zachowanie
okreslonych gabarytéw budynkow oraz zachowanie minimalnej 1
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

DZIAL 1V
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.1.Na obszarze objetym planem ochron¢ sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego nalezy realizowac poprzez:

1) dopuszczenie lokalizowania inwestycji zwigzanych z gospodarka rolng 1
hodowlang mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
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jezeli przeprowadzona ocena oddzialtywania na Srodowisko, o ile jest
wymagana, nie wykaze ich negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody, a
ucigzliwo$¢ zamknie si¢ w granicy terenu, do ktérego prawo posiada
inwestor;

2) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

3) zakaz hodowli zwierzat futerkowych w liczbie wigkszej niz 0,5 DJP.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem przeznaczenia MW, MN,
MNU, RM, RP i1 RU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego (MW), terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), terenow mieszkaniowo — ustugowych (MNU) oraz terenow
zabudowy zagrodowej (RM, RP, RU), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenow przylegtych do drogi publicznej gtéwnej KDG, dla budynkow
z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi oraz dla terenow, nalezy
przewidzie¢ stosowne $rodki techniczne, technologiczne i organizacyjne dla
zabezpieczenia przed ucigzliwo$ciami akustycznymi wywolanymi ruchem
drogowym.

4. Dla terenow potozonych w obrebie obszaru Natura 2000 Dolina Noteci
PLH300004 wszelkie inwestycje powinny by¢ zgodnie z planem zadan
ochronnych dla tego obszaru, ze szczegolnym uwzglednieniem ochrony
naturalnych cech sieci hydrograficznej, zminimalizowania ingerencji w
srodowisko przyrodnicze chronigce przywodne zadrzewienia tggowe oraz
cenne gatunki roslin 1 zwierzat, a takze ochrony istniejacych zadrzewien i
zakrzewien oraz tgk kosnych.

DZIAL V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabudowa historyczna wsi
oraz zespot dworsko — folwarczny wystepujace w ewidencji Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta 1 Gminy Trzcianka.
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2. Dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow nalezy dazy¢ do zachowania
1 odtworzenia historycznych bryl budynkow, historycznego pokrycia dachu,
historycznego wykonczenia $cian zewnetrznych oraz historycznych
krzyzowych podzialdéw okiennych. Dla przedmiotowych obiektow
dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich prac budowlanych z uzyciem
tradycyjnych  technik  budowlanych oraz prac zwigzanych =z
zagospodarowaniem terenu (m. in. przebudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych), zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony konserwatorskie;.

3. Dla terenow ujetych w ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ prowadzenie
prac pielegnacyjnych, wycinek 1 nowych nasadzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RU, RMI.1-3,
MNU1.2 nowo wznoszone budynki powinny by¢ dostosowane do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryty, podzialow
architektonicznych, proporcji powierzchni muréw 1 otworow, uktadu dachu
1 kierunku kalenicy.

5. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, dla inwestycji
potozonych w obrebie zespotu stanowisk archeologicznych 1 terenow
ujetych w ewidencji zabytkow oraz zespotu dworsko - folwarcznego, ustala
si¢ obowigzek prowadzenia badanh archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu.
Rodzaj 1 zakres badan archeologicznych zgodny z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony konserwatorskie;j.

DZIAL VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi
publiczne gtowne (KDGQG), lokalne (KDL) 1 dojazdowe (KDD). Nie wystepuja
zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci.

DZIAL VIII
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10. Nakaz zachowania odleglosci od istniejgcych 1 projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 pozostalymi
ustaleniami planu.
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DZIAL IX
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i
nie okre§la si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow.

DZIAL X
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Gtownych Zbiornikow
Woéd Podziemnych: GZWP nr 138 - Pradolina Torufisko - Eberswaldzka oraz
GZWP nr 127 - Subzbiornik Ztotéw - Pita - Strzelce Krajenskie.

2. W zwiagzku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw, w tym terendéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych nie zachodzi potrzeba
okreslenia ich granic 1 sposobow zagospodarowania.

DZIAL XI
Warunki szczegotowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku symbolem
przeznaczenia RM1.1-3, RM2.1-3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;;

2) prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego wolno stojacego budynku gospodarczego,
garazowego, inwentarskiego;

3) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci dachowych 35° — 45° 1 poziom posadzki parteru na wysokos$¢
maksymalnie 0,9 m;

4)dla budynkéw mieszkalnego 1 inwentarskiego wysoko$¢ okapu
maksymalnie 4,0 m, wysokos$¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m;
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5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych maksymalng wysokos$¢ 6,0 m
do kalenicy;

6) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich krycie dachem
symetrycznie dwu 1 wielospadowym o kacie nachylenia potaci jak dla
budynku mieszkalnego;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,1;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,3;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) lokalizacj¢ minimalnie 1. stanowiska parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkow garazowych lub w obrebie parkingu
terenowego;

11) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1,0
m?;

12) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z
przylegtej drogi KDG, KDD lub KDW4, KDW7, KDWS;

13) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku symbolem preznaczenia MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie = podstawowe:  tereny  zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego wolno stojacego budynku gospodarczego lub
garazowego;

3) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwu i wielospadowym, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°— 45¢;

4) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci
maksymalnie 0,9 m, wysokos¢ okapu maksymalnie 4,0 m, wysokos¢ do
kalenicy maksymalnie 10,0 m;

5) dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych maksymalng wysoko$¢ 6,0 m
do kalenicy;
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6) dla budynkow gospodarczych i1 garazowych krycie dachem symetrycznie
dwu 1 wielospadowym, o kacie nachylenia potaci jak dla budynku
mieszkalnego;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,0;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,35;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

10) lokalizacj¢ minimalnie 1. stanowiska parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny, w obrebie budynkéw garazowych lub w obrgbie parkingu
terenowego;

11) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 3,0
m?;

12) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdéw z
przyleglej drogi wewngtrznej] KDW4;

13) prawo do realizacji niezbe¢dnej infrastruktury techniczne;.

§ 15.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami,
oznaczonych na rysunku symbolem przeznaczenia MNU1.1-4, MNU2.1-2,
ustala sie¢:

1) przeznaczenie  podstawowe:  tereny  zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wustugi nieucigzliwe, wbudowane Ilub
wolnostojace;

3) prawo do lokalizacji jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego wolno stojagcego budynku ustugowego lub
gospodarczego lub garazowego;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwu i wielospadowym o kacie
nachylenia potaci dachowych 35°—45¢;

5)poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokosci
maksymalnie 0,9 m, wysoko$¢ okapu maksymalnie 4,0 m, wysokos¢ do
kalenicy maksymalnie 10,0 m;

6) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych 1 garazowych maksymalng
wysokos¢ 6,0 m do kalenicy;
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7) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem
symetrycznie dwu 1 wielospadowym o kacie nachylenia potaci jak dla
budynku mieszkalnego;

8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,0;

9) maksymalny  wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,35;

10) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) lokalizacj¢ minimalnie 1. stanowiska parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny, w obrgbie budynkow garazowych lub w obrebie dziatki
budowlanej oraz minimalnie 2. stanowisk parkingowych na kazde 50 m?
powierzchni ustug w obrgbie parkingu terenowego;

12) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0
m?;

13) obstuge komunikacyjng z istniejagcych 1 projektowanych zjazdow z
przylegtych drog KDG, KDL, KDW1, KDW2, KDW3, KDWS5;

14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na
rysunku symbolem przeznaczenia MW 1-2, ustala si¢:

1) przeznaczenie  podstawowe:  tereny  zabudowy  mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi nieucigzliwe, biurowe, ustlugi handlu, do 30% powierzchni
uzytkowej budynku, wbudowane w parter budynkow wielorodzinnych,

b) zielen urzadzona;

3) prawo  lokalizacji  wolno  stojacych  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych, w obrgbie linii zabudowy;

4) prawo realizacji nowej zabudowy o wysoko$ci maksymalnie III
kondygnacji nadziemnych krytych dachem plaskim o wysokosci
maksymalnie 10,0 m do krawedzi gzymsu;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,1;
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6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,3;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 35%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej minimalnie 1. miejsca
postojowego, na kazdy lokal mieszkalny i kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w obrebie parkingu terenowego danej jednostki lub na
terenie KP2;

9) obstuge komunikacyjng z istniejagcych 1 projektowanych zjazdow =z
przylegtych drog KDW1, KDL, KDG;

10) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0
m?;
11) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 17.Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku symbolem
przeznaczenia R1-6, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z uwzglednieniem pkt 2;
2) prawo do realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;.

§ 18.Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych,
oznaczonego na rysunku symbolem przeznaczenia RU, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcja rolnicza, hodowlana, magazynowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja mieszkaniowa do maksymalnie 1. wolno stojacego budynku,

b) funkcja ustug zwigzanych 2z produkcja rolng, wbudowana do
maksymalnie 500 m? powierzchni uzytkowej;

3) prawo do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy, z
zachowaniem nieprzekraczalnych parametrow okreslonych w pkt 5;

4) prawo budowy obiektow budowlanych zwiazanych z obstugg produkcji
rolnej 1 hodowlanej, np. zbiornikow na gnojowice, plyt obornikowych,
silosow o wysokosci maksymalnie 10,0 m;

5)dla nowo projektowanych budynkow magazynowych 1 hodowlanych
obowigzek zachowania wysokosci do kalenicy maksymalnie 10,0 m oraz
krycie dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci 25°— 45°;

6) dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw prawo przebudowy w
uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow oraz obowigzek przywrocenia
historycznego stanu budynkow;
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7) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe pod dachem dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci dachowych 30°—45°, z zachowaniem poziomu posadzki parteru na
wysoko$ci maksymalnie 0,9 m, wysoko$ci okapu maksymalnie 4,0 m,
wysokosci do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,1;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,3;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej minimalnie 2. miejsc
postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej uslug, w obrebie
budynkdéw garazowych lub w obrebie parkingu terenowego;

12) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdéw z
przyleglej drogi KDWS;

13) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni wiekszej niz 3,0
m?;

14) prawo do realizacji niezbegdnej infrastruktury technicznej, w tym

naslupowych lub kontenerowych stacji transformatorowych oraz lokalizacji
przyzaktadowej oczyszczalni Sciekow;

15) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 3 000 m?;
16) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

17) od strony terendw rolnych oraz terenow zabudowanych budynkami z
pomieszczeniami mieszkalnymi wskazanie do nasadzenia zieleni izolacyjno
—ochronnej o sktadzie gatunkowym odpowiadajagcym miejscowym
warunkom siedliskowym.

§ 19. Dla terenu specjalistycznej produkcji rolnej, oznaczonego na rysunku
symbolem przeznaczenia RP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcja rolnicza, hodowlana;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja sktadow 1 magazynow do maksymalnie 30% powierzchni
terenu,

b) funkcja ustug handlu zwigzanych z produkcja rolng, wbudowana do
maksymalnie 500 m? powierzchni uzytkowej;
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3) prawo budowy, rozbudowy, przebudowy 1 nadbudowy istniejacej
zabudowy stluzacej hodowli zwierzecej, magazynowej oraz instalacji
zwigzanych z obstuga produkcji rolnej, z zachowaniem nieprzekraczalnych
parametrow okreslonych w pkt 5;

4) prawo realizacji budynkoéw stuzacych hodowli zwierzgcej, magazynowych
oraz instalacji zwigzanych z obstuga produkcji rolnej, z zachowaniem
nieprzekraczalnych parametrow okreslonych w pkt 5;

5) dla nowo projektowanych budynkow zwigzanych z funkcja podstawowa 1
magazynow, obowigzek zachowania gabarytow zbieznych z istniejgcymi
obiektami zespotu, z jednoczesnym obowigzkiem zachowania wysokosci
maksymalnie 15,0 m oraz krycia dachami dwuspadowymi o kacie
nachylenia potaci 25°— 45¢;

6) dla czesci budynkéw potozonych poza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe, bez prawa rozbudowy i
nadbudowy;

7) prawo realizacji zbiornikéw na gnojowicg, ptyt obornikowych oraz
silosow, z zachowaniem nieprzekraczalnych parametrow wysokos$ci
okreslonych w pkt 5;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,1;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,3;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

11)od strony terenow zabudowanych obowigzek nasadzenia zieleni
izolacyjno — ochronnej o skladzie gatunkowym odpowiadajagcym
miejscowym warunkom siedliskowym;

12) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlane; min. 2 miejsc
postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w obrebie
budynkow garazowych lub w obrebie parkingu terenowego;

13) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni wiekszej niz 3,0
m?;

14) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z
przylegtej drogi KDD;

15) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 3 000 m?;
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16) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, w tym
nastupowych lub kontenerowych stacji transformatorowych oraz lokalizacji
przyzaktadowej oczyszczalni Sciekow.

§ 20. Dla terenow zieleni nieurzagdzonej oznaczonych na rysunku symbolem
przeznaczenia ZR1-9, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, taki, pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczajagce: prawo do realizacji matej architektury oraz
sciezek pieszych;

3) zakaz zabudowy kubaturowe;;
4) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 21. Dla terendéw laséw, oznaczonych na rysunku symbolem przeznaczenia
ZL 1-3, ustala sig¢:

1) prawo do prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 22. Dla terenu ogrodow przydomowych oznaczonego na rysunku symbolem
przeznaczenia ZDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw przydomowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa gospodarcza,

b) zielen urzadzona;

3) prawo do rozbudowy, przebudowy 1 nadbudowy istniejagcych budynkow z
zachowaniem nieprzekraczalnych parametréw okreslonych w pkt 6 —8;

4) dla istniejacych budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem
podstawowym 1 dopuszczalnym dopuszcza si¢ prawo do ich remontu 1
przebudowy bez prawa do rozbudowy 1 nadbudowy;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku 35 m?;

6) maksymalng wysoko$¢ budynku I kondygnacja nadziemna, kryta dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45° lub dachem
ptaskim;

7) poziom posadzki parteru budynku na wysokosci maksymalnie 0,6 m,
wysokos¢ okapu maksymalnie 3,5 m, wysokos$¢ do kalenicy maksymalnie
6,0 m;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,01;
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9) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,15;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40 % powierzchni
dziatki budowlane;;

11) prawo realizacji ogrodzenia w granicach dzialki budowlanej do
wysokosci 1,5 m ze wskazaniem do realizacji ptotow drewnianych 1
zywoplotow;

12) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z
przylegtej drogi KDW1;

13) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
14) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 23. Dla terenu nieczynnego cmentarza, oznaczonego na rysunku symbolem
przeznaczenia ZC, ustala si¢:

1) prawo realizacji obiektow matej architektury, pomnikéw, Sciezek;
2) zakaz realizacji miejsc postojowych;

3) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z
przyleglej drogi KDD.

§ 24.Dla terenu zieleni 1 sportu, oznaczonego na rysunku symbolem
przeznaczenia ZPU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 60 % powierzchni
dziatki budowlanej;

4) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej minimalnie 5. miejsc
postojowych w obrgbie parkingu terenowego;

5) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z
przylegtej drogi KDW1;

6) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0
m?;
7) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 25.Dla terenu uslug sportu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
przeznaczenia US, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu, ustugi rekreacyjno -
wypoczynkowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa ustugowa zwigzana z funkcja boiska,
b) zielen urzadzona;

3) prawo budowy obiektu szatni oraz obiektu ustug gastronomii, jako
obiektow parterowych z dachem plaskim lub spadzistym dwu i
wielospadowymi o kacie nachylenia potfaci 15° — 45° wysokosci do
kalenicy lub gzymsu maksymalnie 6,0 m;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - 0,05;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla obiektow, o ktorych mowa w pkt
3, 150 m? z obowigzkiem zachowania minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej na 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) prawo do realizacji ogrodow jordanowskich, boisk, obiektow malej
architektury oraz §ciezek pieszych;

8) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej minimalnie 5. miejsc
postojowych w obrebie parkingu terenowego;

9) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdow =z
przylegtej drogi KDL;

10) prawo do realizacji niezbe¢dnej infrastruktury techniczne;.

§ 26. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonego na
rysunku planu symbolem przeznaczenia E, ustala si¢:

1) prawo realizacji wolno stojacych stacji transformatorowych w obrebie
granic terenu;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku 4,5 m od poziomu terenu;

3) dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 25° - 40° lub
dach ptaski;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,0;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 0,8;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
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7) obstuge komunikacyjng z istniejagcych 1 projektowanych zjazdow =z
przylegtej drogi KDW7;

8) prawo realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 27. Dla terenu infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczonego na
rysunku symbolem przeznaczenia T, ustala sig:

I) prawo  realizacji  wolno  stojacych  kontenerowych  obiektow
telekomunikacyjnych;

2) prawo do modernizacji, przebudowy 1 rozbudowy istniejacych stacji
bazowych telefonii komorkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej;
4) maksymalng wysoko$¢ masztow 100 m;

5) dla kontenerowych obiektow telekomunikacyjnych maksymalng wysoko$¢
4,0 m ponad poziom terenu, dach ptaski;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0,0;

7) maksymalny wskaZznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,5;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 60 %
powierzchni dziatki budowlane;;

9) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z
przylegtej drogi KDD;

10) prawo realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 28. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociggdw, oznaczonego na
rysunku symbolem przeznaczenia W, ustala si¢:

1) prawo przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejacych
gabarytow obiektu o wysokosci maksymalnie 8,0 m, dach ptaski;

2) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej minimalnie 2. miejsc
postojowych, w obrebie parkingu terenowego;

3) obstuge komunikacyjng z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z
przylegtych drog KDD, KDW6.

§ 29.Dla terenu infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczonego na

rysunku planu symbolem przeznaczenia K, ustala sig:

1) prawo rozbudowy 1 przebudowy istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej kanalizacji;
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2) prawo lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury kanalizacji, w tym
przepompowni $ciekow;

3) obstuge komunikacyjng z istniejacych zjazdow z przylegtej drogi KDW1;
4) prawo realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;.

§ 30.Dla terenow parkingdw, oznaczonych na rysunku symbolem
przeznaczenia KP1-2, ustala si¢:

1) prawo do lokalizacji parkingéw 1 miejsc postojowych;

2) wskazanie do nasadzenia zieleni wysokiej;

3) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

DZIAL XII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 31. 1. Uktad komunikacyjny, wewngtrzny na obszarze objetym planem,
stanowig  drogi publiczne gléwne, oznaczone na rysunku symbolem
przeznaczenia KDG, drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku
symbolem przeznaczenia KDL, drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na
rysunku symbolem przeznaczenia KDD, drogi wewngtrzne, oznaczone na
rysunku symbolem przeznaczenia KDW.

2.Dla terenow drog publicznych glownych KDG, lokalnych KDL 1
dojazdowych KDD, ustala sie¢:

1) szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu; przy czym dla drogi KDG przyjeto linie rozgraniczajace
zgodne z istniejagcymi w terenie granicami pasa drogowego oraz
wlasno$cig gruntowa;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, S$ciezek rowerowych 1 miejsc
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3. Dla terenéw drég wewnetrznych KDW 1-8, ustala sig:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, S$ciezek rowerowych 1 miejsc
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
§ 32.Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujace zasady

modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
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1) obstuge komunikacyjng z przylegltych drog publicznych 1 wewnetrznych,
przy czym dostepnos¢ komunikacyjng terenow przylegtych do drogi
gtéwnej KDG nalezy zapewni¢ wewngtrznymi uktadami komunikacyjnymi
polaczonymi z tg drogg za pomoca drog nizszych klas technicznych i1
istniejacych zjazdow;

2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) prawo do lokalizacji obiektoéw budowlanych 1 urzadzen na terenach
przylegltych do drég publicznych w sposéb zapewniajacy odpowiednie
warunki widoczno$ci oraz przy zachowaniu norm odleglosci od
zewnetrzne] krawedzi jezdni dogi publicznej, okreSlonych w przepisach
odrebnych w zakresie drog publicznych;

4) lokalizacje¢ wiaczen projektowanych drog wewnetrznych KDW na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie drog
publicznych;

5) lokalizacje¢ w pasie drogowym urzadzen nie zwigzanych z potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zachowanie skrajni drogowej wymaganej dla elektroenergetycznych linii
napowietrznych;

7) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych stacji
transformatorowych, liniami kablowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) docelowe zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociggéow; do
czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikdw
na gaz ciekty;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupeklienie 1 likwidacje istniejgcych sieci
telekomunikacyjnych z mozliwos$cia sukcesywnej przebudowy istniejacych
linii napowietrznych na podziemne, kablowe linie telefoniczne;

10) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i Sn
prawo do ich skablowania lub przetozenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zabudowe w obrebie pasa technologicznego linii WN i1 Sn oraz strefy
ochronnej gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych w ramach terenu do
gruntu, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

13) odprowadzenie $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych wywozonych do oczyszczalni $ciekow lub do
przyzaktadowej oczyszczalni §ciekow;
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14) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejgcego systemu kanalizacji
sanitranej;

15) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowe;;

16) w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach do celow
grzewczych lub grzewczo - technologicznych stosowac paliwa plynne,
gazowe 1 state, charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, z
wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci lub
wykorzystywaé alternatywne zrodta energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

17) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadow;

18) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach szczegolnych;

19) w obrebie uktadu komunikacyjnego prawo realizacji infrastruktury
technicznej z wytaczeniem infrastruktury kubaturowe;.

DZIAL. XIII
Ustalenia koncowe

§ 33. Zgodnie z artykulem 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ nastgpujace stawki
stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku symbolem
przeznaczenia RM - 30 %;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku sy<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>